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Detailplaneeringu algatamine

Rapla vallale on esitatud detailplaneeringu algatamisettepanek Tuti kiilas Miku-Jiiri maaiiksusele
(katastritunnus  66904:003:1431). Detailplaneeringu eesmérk on tingimuste sitestamine ca
viieteistkiimnest iiksikelamust koosneva asumi kavandamiseks.

Miku-Jiiri on ca 6,7 ha pindalaga 100% maatulundusmaa maaiiksus Rapla linna vahetus naabruses
Tuti kiila tiheasustusalal. Tegemist on endise vosastunud pollumaaga. Maa-ameti mullastiku
kaardirakenduse andmetel on planeeringuala kirdeosas koreserikas rahkmuld, keskosas rahkmuld
ja gleistunud rahkmuld ning edelaosas leostunud gleimuld. Perspektiivne boniteet jadb vahemikku
38 kuni 48 ning suurim huumusehorisondi tiisedus on edelaosas kuni 25 cm. Rapla
maakonnaplaneeringu kohaselt ei ole tegemist véartusliku pdllumajandusmaaga. Ligikaudu 2/3
kavandatavast planeeringualast kuulub Pdlendiku-Suurearul maaparandussiisteemi alale.
Kavandataval planeeringualal ei ole teada kaitstavate liikide, kultuurivdirtusega voi
parandkultuuriobjektide esinemist.

Rapla valla iildplaneeringu kaardil on piirkond maérgitud osaliselt kaitsvaks (sdilitatavaks)
metsamaaks, osaliselt looduslikuks haljasmaaks. Kaitsva metsamaa iilesanne on looduslike
koosluste sdilitamine ka jareltulevatele pdlvkondadele ja 6koloogilise puhverala moodustamine.
Uldplaneeringu kohaselt on looduslik haljasmaa looduslik metsa- ja rohumaa, mis on siilinud
olulisel méairal inimtegevusest puutumatuna ja kus puuduvad ettevalmistused muuks tegevuseks
(nt. puhkus, sport, kogunemine vabas Ohus jne). Tiheasustusaladel kasitletakse loodusliku
haljasmaana ka pollu- ja metsaalasid. Eraomandis maaiiksuselt saab eeldada Okoloogilise
puhverala iilesannete tditmist, kuid inimtegevuse vélistamine tiheasustusala maaiiksusel ei ole
kooskolas iildplaneeringu muude podhimotetega.

Uldplaneeringu kohaselt on tiiendavate iiksikelamualade moodustamine Tuti kiila tiheasustusalale
ette ndhtud. Kehtivas iildplaneeringus on elamualaks reserveeritud S00rumaa maaiiksuse maantee
adrde jddv piirkond ja kaitsehaljastus ette ndhtud teest kaugemale. Arvestades kasvavat
liikluskoormust ja maanteest tulenevat hiiringut on koostatavas iildplaneeringus kaitsehaljastus
nihutatud maantee dérde ja elamualad peaasjalikult teest kaugemale. Koostatava iildplaneeringu
kohaselt puudub vajadus Miku-Jiiri maaiiksusele ulatusliku kaitsehaljastuse kavandamiseks, kuna
kaitsehaljastuse alad on mujale ette ndhtud.

Hea elukeskkonna kujundamine ja asustuse kompaktne laiendamine on iildplaneeringu olulised
tingimused. Planeeringualast jalgsikdigu kaugusel on Rapla linna kaubanduskeskused ja
teenindusasutused. Vdimalik on rajada ratsionaalne teedevork. Transpordiameti 18.02.2021
kirjaga nr 7.1-2/21/2135-2 on antud pohimotted riigiteedega seotud taristu kavandamiseks, samuti
on sdlmitud ldbipéddsuservituudi leping Liiva maaiiksuse omanikuga. Miku-Jiiri planeeringualal on



eeldused iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumiseks. Heitveepuhastusjaam asub u 300 m
kaugusel.

Uksikelamuala moodustamise eesmirk ruumiliselt sobivas asukohas Rapla linna liheduses on hea
kvaliteediga elukeskkonna kujundamine, mis on oluline valla piisimise ja arengu tingimus. Valla
plisimajdémine ja areng on lildplaneeringu liks tdhtsamaid ruumilise arengu pdhimotteid ning neid
ideid kandev detailplaneering on suunatud iildplaneeringu elluviimisele.

Uldplaneeringu tingimuste jirgimiseks on vajalik vihemalt 75 protsendi ulatuses maaiiksusest
sdilitada iildplaneeringujdrgne juhtotstarve - looduslik haljasmaa ja kaitsehaljastus. Kuni 25
protsendi ulatuses voib ette ndha muud kasutust. Kui igal elamukrundil jétta ehitiste alla 1000 m?,
on looduslike koosluste sdilimine vdimalik 75 protsendil planeeringualast.

Eelnevale tuginedes ei sisalda detailplaneering iildplaneeringu muutmisettepanekut vaatamata
asjaolule, et lildplaneeringu juhtotstarvet ndutud ulatuses ei jirgita. Tdiendava iiksikelamuala
kavandamine Tuti kiilla on iildplaneeringuga ette ndhtud.

Uldplaneeringut muutva planeeringumenetluse kohaldamist on kaalutud, kuid Rapla
Vallavolikogu hinnangul on selle rakendamine antud juhul kohatu, kuna detailplaneering on
suunatud iildplaneeringu iihe olulisema ruumilise arengu pShimétte elluviimisele. Uldplaneeringut
muutva menetluse korral ei lahendata tavamenetlusega vorreldes suuremat hulka kiisimusi, kiill
aga suurendab see oluliselt nii omavalitsuse kui riigiasutuste tookoormust ja pikendab
menetlusaega vdhemalt 10 kuu vorra. Pohjendamatute menetlustoimingute ldbiviimine ei ole
kooskolas haldusmenetluse seadusega. Detailplaneeringu algatamisega iildplaneeringut jirgivana
juhindub omavalitsus hea halduse pohimottest ning lahendab asja mdistlikult, tekitades
voimalikult vihe ebamugavusi ja halduskoormust ning ldhtub eesmérgipirasusest ja efektiivsuse
pohimadtetest.

Planeerimisseaduse seletuskirja kohaselt on tildplaneeringu muudatuse méératlemine kohaliku
omavalitsuse padevuses. Planeerimisseaduse lahtiseletaja ehk ajaveebi kohaselt ei tdhenda iga
korvale kaldumine tildplaneeringust tildplaneeringu pdhilahenduse muutmist, vaid see on kohaliku
omavalitsuse kaalutlusotsus, mis ldhtub planeeringu terviklahendusest, muudatuse iseloomust,
asukoha olulisusest ja muudest asjaoludest.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb Rapla valla iildplaneeringust. Uldplaneeringu
kohaselt on tiheasustusega aladel projekteerimise aluseks kehtestatud detailplaneering.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei tingi keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamist, kuna puuduvad keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
16ikes 1 loetletud alused, samuti pole eelhinnangu andmise kohustust, kuna iikski sama seaduse §
33 Idikes 2 nimetatud kriteerium ei ole tdidetud. Puudub vajadus kaaluda keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamist. Planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12 alusel sétestatakse
vajalikud keskkonnatingimused ebasoovitava keskkonnamdju drahoidmiseks detailplaneeringu
elluviimisel.

Detailplaneeringu algatamine sisaldab endas iildplaneeringu tingimuste tdlgendamist, mistottu
planeeringu algatab Rapla Vallavolikogu. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Rapla
Vallavalitsus, detailplaneeringust on huvitatud eraisik, planeerija on Valtu Projekt. Huvitatud isik
on valmis sdolmima koostdolepingu detailplaneeringu koostamiseks.



Tuginedes Rapla valla {ildplaneeringule, planeerimisseaduse § 124 Idigetele 1, 2 ja 10, § 125
16ikest 2, § 128 Idikele 1, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
l16ikele 2! ning vastavalt Rapla vallale esitatud detailplaneeringu algatamisettepanekule,

Rapla Vallavolikoguotsustab:

1. Algatada Tuti kiilas Miku-Jiiri detailplaneering eesmérgiga sétestada tingimused iiksikelamuala
kavandamiseks.

1.1. Planeeringuala hdlmab Tuti kiilas asuvat Miku-Jiiri maaiiksust (katastritunnus
66904:003:1431) ja osaliselt Liiva (katastritunnus 66904:003:0241), 28 Rapla-Mérjamaa tee L3
(katastritunnus 66904:003:0277), 28 Rapla-Mérjamaa tee L1 (katastritunnus 67001:005:0007) ja
20125 Rapla iimbersoit (katastritunnus 66904:003:0445) maaiiksusi.

1.2. Planeeringuala piirneb idast Liiva, 1dunast Mikkuri, pdhjast Soorumaa, Nuki ja Arma
maaiiksustega ning lddnest Rapla iimbersdiduteega.

1.3. Planeeringuala pindala on u 6,8 ha.

1.4. Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb Rapla valla iildplaneeringust.

1.5. Vajalik on tellida ajakohane tehnovorkudega geodeetiline alusplaan.

2. Kinnitada detailplaneeringu 1dhteseisukohad (lisatud otsusele).

3. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust detailplaneeringu vastuvotmise vOi kehtestamise osas. Menetlustoimingud on
vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamise voi koostamise 10petamise

otsus.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
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